COMUNE DI JESI

FABBRICATO CIELO - TERRA CON CORTE
(EXSCUOLA) SITO IN VIA CASTELROSINO N. 9

Fascicolo di vendita

Lotto n. 11




Descrizione degli immobili.

Trattasi di un fabbricato cielo-terra con corte destinato a civile abitazione risalente alla
meta del ventesimo secolo disposto su n.2 piani fuori terra collegati mediante una scala
interna.

L’immobile insiste in localita Castelrosino, frazione di Jesi, ben inserito nel piccolo
nucleo urbano limitrofo e ben collegato al centro civico Comunale grazie alle strade
Provinciali n. 362 - via Macerata - e SP. n. 3 - via Castelrosino-.

La struttura portante, in discreto stato, € in muratura e la copertura con manto in coppi.

Gli impianti sono fatiscienti e/o mancanti

Identificazione territoriale

L'immobile si trova in via Castelrosino n. 9 su strada Provinciale n. 3.

Identificazione Catastale

Foglio n. 118 - particella n. 99 — Sub 3 — Categoria A/3, consistenza 12,5 vani - Via
Castelrosino 9, Piano T-1

Identificazione Urbanistica

L’immobile ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art.
30 delle NTA )

Dimensionamento stato di fatto

Fabbricato principale: - Piano Terra Superficie netta mq. 80,00 circa
- Piano Primo Superficie netta mq. 36,00 circa

Corte: - Corte esclusiva Superficie catastale mqg. 135,00 circa

Al bene, nello stato in cui si trova, & attribuito il valore complessivo pari ad Euro
79.800,00 (settantanovemilaottocento/00)
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Identificazione Catastale
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Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 07/04/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 118 Particella 99 Subaltermno 3

Classamento:

Rendita: Euro 325,37

Categoria A/3¥, Classe 2, Consistenza 6 vani

Indirizzo: V1A CASTELROSING n. 9 Piano T-1
Dati di superficie: Totale: 1556 m? Totale escluse aree scoperte ®: 141 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/01/2015 Pratica n. AN0011031 in atti
dal 24/01/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIMANTE DA AGGIORMAMENTO ANSC (n. 5919.1/2015)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

» Dati identificativi

Come g8 S N DA DA O 0 LT
; ; ratica n. in
Foglio 118 Particella 99 Subalterno 3 ABITAZIONE (n. 6591.1/2003)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 118 Particella 99

¥ Indirizzo

V1A CASTELROSING n. 9 Piano T-1 VARIAZIONE TOPOMOMASTICA del 240172015
Pratica n. ANDD11031 in atti dal 24/01/2015
VARIAZIONE TOPOMOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 5919.1/20135)
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3® Classe 2, Consistenza 6 vani

Crata: 07/04/2023

Ora: 13:40:11

Mumero Pratica: T167604/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE MEL CLASSAMENTO del 124/07/2004
Pratica n. ANDD99323 in_atti dal 12072004
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. S388.1/2004)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

» Dati di superficie
Totale: 155 m*
Totale escluse aree scoperte ™: 141 m?

Superficie di impianto pubblicata il V112015
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/07/2003, prot. n_ 151955

? Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. Atte  del 272017 Pubblico ufficiale PANE
MARCELLO Sede JESI (AM) Repertorio n. 70456 -
ASSEGNAZIONE A SOCIO MNota presentata con
Modello Unico n. 14209.1/2017 Reparto Pl di ANCONA,
in atti dal 071142017

Visura telematica esante per fini istifuzionali

Legenda
a) A3 Abitazioni di tipo economico

EJJ' Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziall & accessorne, Comunicant o non comumicant™
ofr. Provvedimento del Diretiore delAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Identificazione Urbanistica

TE2.1 %

Zonizzazione TE2.1 — Citta consolidata con prevalenza di residenza ( Art. 30 delle NTA )



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

‘Variante generale al Prg

SIS ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & norme generali
Titolo 11 — Definizioni

Titolo 1l — Disciplina generale del temitono
Capo | — Temritorio urbano edificato
Capo |l — Temitorio urbano di trasformazione
Capo lll - Temitono rurale
Capo IV — Servizi e attrezzature
Capo V' — Infrastrutiure & attrezzature per la mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle isorse
del patimonio botanico-wegetazionale e del passaggio agrario
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibile
3. Disciplima per gli interventi edilizi minon (manufatt pertimenziali)
4. Disciplima per gli interventi edilizi in temritorio rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere df C.C. n. 227 dal 13/12/2008, n. 140 del 26/06/2009,
n32 dal 05/03/2012, n. 12 dal 21/01/2014, n 162 dal 30/09/2014, n. 10 dal
05/02/2015, n. 69 del 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 del 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2018, n. 52 d=l 21/03/2019, 43 del 27/02/2020,
n. 113 del 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/12/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 dal 28/01/2022
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Art. 30 — Citta consblidata con prevalenza di residenza TE2.1

(articole medificate con Delibere di C. €. n. 12 del 21/01/2014, n. 111 dal

21/06/2018, n. 52 del 21/03/201% e n. 113 del 30/07/2020)

1. Destinazioni d'usc ammeasse: rasidenze & abitazioni collsttive, attivita ricattive
(campeggi esclusi), esercizi commerciali, terziario diffuso, cinema e teatn,
artigianato di produzions (limitatamente alle attivitda compatibili cen la
residenza assentitz in via preventiva dallAsur competentz per territoric),
sarvizi @ attrezzatura collattive di livello locale & wbano, parchegagi, stazioni di
servizio & distribuzione dei carburanti (secondo i criteri definiti dall’articola
77

2. La superficiz utile lorda destinata alla residenza non potra essers infericrs al
75% della superficie utile lorda dellintaro  edificio. Questo rapporto
percentuale dowrd essere tenuto presents come indicazione di massima per
ogni intervento edilizio, comprese le variazieni dzlla destinazions d'use. Nelle
area TEZ.1la individuate nella tavala Sp, |z superficie utile lorda destinata alla
residenza non potrd essere inferiore al 50% della supesficie utile lorda
dellintero edificio. Quando la percentuzle interessi una porzions dell'unita
immabiliare, si considarera l'intara unita.

3. Tpi di intervento consentitit manutenzione ordinara, manutenzions
straordinaria, restauro e risanamento conservative, ristrutturazions edilizia. 3
Circa gli interventi di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr n.
380,/2001): I'ampliamento & la demolizione con rcostruzione sono consentiti
nei limiti di cui ai successivi commi & e 7; la nuova edificazions & consentita,
ngi limiti di cui ai successivi commi & 2 7, nelle aree libere di completamento
insadiativo individuate sulla tavola Sp come "lotti liberi” & in tutte la aree che
presentano le seguenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dzlla viabilita pubblica;

- mon siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi edilizi
realizzati sulla base degli indici & parametri previsti dal presenta articolo:

- la lora consistenza & conformazions consenta il rspetto di quanto previsto al
successivo comma 4.

4, Gli interventi che incideno sulla permaabilitd dei sucli dovranne soddisfare la
verifica di invarianza idraulica secondo la normativa vigente in materia, Gli
interventi che comportane incremento del carico insediative dovranno
preveders spazi per la sosta direttamente raggiungibili dalla pubblica via nella
misura minima di un posto auto ogni nuova unita residenziale, farme restando

le dotazioni minime previste dalla normativa vigente in materia,
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5. Gli interventi devono conciliarsi con limpianto urbanistico circostanta per

quanto attiens alle caratteristiche morfotipologiche degli  edific,  zlla
sistemazione estema dall’arza.
Ai fini dalla valutazione dallintervents nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutburazione edilizia & di nuova costruzione dowrad essere comredato da un
rilieva, cartografico e fotografico, dello stato di fatto delle aree & degli adifici
confinanti.

6, Indici wurbanistici: rapporto di copertura massimo = 40% della superficie
fondiaria; superficie permeabile almeno pari al 50% della superfidie scoparta
del lotto; indice di utilizzazione fondiarie (Sul/sf) = 0,50 mg/mg; H massima
(nel caso di sopraelevazions o nuova edificazione) = ml. 10,50. Restano
ferme le limitazioni previste dagli articoli 80 & 83 delle presenti norme
tecniche di attuazione (situazioni 2 e 5 di cui alla tavala &p).

Megli interventi di ampliamento la superficie utile lorda gia eventualments

esistente sul lotte & da intendersi inclusa nella Sul complessivaments

realizzabile.

Megli interventi di restauro e risanamento conssrvative e di ristrutturaziones

edilizia la Sul ammessa & quella Acavabile nelladificic stesso, senza aumento

di wvolumea & nel rispetto delle modalitd prescritte per questi tipi di intervento

dallarticole 2 del Testo unice in materia edilizia, Dprn, 380/2001. M

7. Peri lotti contrassegnati con la sigla TE2.1* non si applicano le disposizioni di
cui al precadente comma 6. Sono prescritt massimeo n. 7 piani fuor tarra e
tipolagia edilizia analoga a quella prevista dai rispettivi titoli abilitativi edilizi
gia rilasciati alla data del 01/01/2018. La SUL fuor terra massima realizzabile
& pari a quella prevista nel Piano di Recuperc "Campus Boarie” approvato con
Delibera di C.C. n. 13 del 9 Febbraio 2007 (mg 3.285). Nel caso di copertura a
padiglione |'inclinazions dalle falde dowra essere analoga a quella dagli edifici
asistenti circostanti. L'eventuale piano interato, da adibire esclusivaments a
posti auto, potra anche aversa un ingombro planimeatrico maggiore rispetto al
piano terra, esclusivamente finalizzato alla dotazione minima dei parcheagi
privati imposti dalla L. 122/39. Ferme restando le destinazioni di cui al comma
i, la SUL destinata alla residenza non pobra essere inferiore all’ 85% della
SUL dellintero edificio & nel caso di nuova adificazione dovranno essere
previsti al piano terra spazi per uso collettivo, servizi & attrezzature collattive
di livello locale & urbano ed uffici pubblici.

8. Gli interventi di nuova costruzione 2 di ristrutturazione edilizia dovranne

rispattare le disposizioni dell'articolo 11 ,"Tutela e sviluppo del verde wbana®,
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delle "Norme per la salvaguardia = valorizzazions delle risorse del patrimonio
botanico-vegetazionale & del paesaggio agraric”, costituenti parte integrants
delle presenti Norme tecniche di attuazions, Restano ferme in ogni caso le
disposizioni prevista nel vigente "Regolamente del wverde wbano e delle
formazioni vegetali caratterizzanti il paesaggic rurale dal Comune di Jesi"

9. Strumenti dintervento: titoli abilitativi di intarvento dirstto.

10, Nelle aree TE2,1(1,2.3,..) individuate con la comrispondenta sigla ed apposito
perimetro sulla tavola Sp, fermo restando quanto riportato nei precedsenti
commi. la nuova edificazione & condizionata alla cessione gratuita al Comune
per finalitd di pubblica interesse della comispondenti aree individuats con la
sigla a.c.(1,2,3...) ed apposito perimetre sulla medesima tavola Sp. In questo
caso lo strumento di intervento 2 il piano urbanistico attuztivo o il permesso

di costruire convenzionato di cui all'art. 28bis del DPR 280/2001 & ss.mmuii..

Art. 31 - Citta consolidata con prevalenza di attivita economiche TE2.2
{articolo modificate con Delibere di C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 111 dal
21/06/2018 e n. 52 dal 21/03/2013)

1. Destinazioni d'uso: industrie = artigianato di produzions, residenze e uffici
connessi all'attivita produttiva, artigianato di servizio, complessi terzian, 15
uffici, centri commerciali, eserczi commerciali & commercio allingrosso,
attrezzatura per lo spettacole, la ricreazions = il tempe libero, attivita ricattive
e pubblici esarcizi, servizi e attrezzature collettive di livello locale & urbano,
uffici pubblici, sedi di associazioni, impianti e servizi tecnici urbani,
attrezzatura di pubblico interesse, parcheggi, stazioni di servizio e
distribuzione dei carburanti. Ls destinazione “industriz & artigianate di
preduzione”, guando prevista in immebili inseriti in contesti residenziali, deve
essers compatibile con la residenza, previa verifica da parte degli organi
competenti in relazione alla specifica attivita,

2. La superficie utile lorda destinata ad attivitd produttive industriali = terziarie
non potra essere inferiore al 75% della superficie utile lorda dellintero
adificio. Questo rapporto percentuzle dowa essere tenuto presente come
indicazione di massima per ogni intarvente edilizio, compress le varazioni
della destinazione duse. Quandc la percentuzle interessi una porziones
dzll'unita immaobilizre, si considerara lintzra unitz.

3. La destinazione a complessi commerciali dowvia essere wverificata con la

specifica programmazione di ssttore e rispetto alle condizioni di contesto










Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

DIREZHONE REGIONALE PER | RENI CULTURALL E PFAESAGGISTICI DELLE MARCHE - ANCONA

: Ancona, 2 £ SET 2008

Responsabile del Procedimenio
Sigra Orietta Bolognini
Progetto Jest sr|

Pinzza Indipendenza, 5b
60035 JESI (AN)

Alla Soprintendenza per | Beni

Architertonici ¢ per il Paesaggio delle

Marche

Piazza del Senato 15, !

G2 ANCOMA

Alla Soprinendenza per | Beni !
Archeobogici delle Marche |
ia Birarelli, 18

BT ANCONA

a.. - e e T T T ke = w+
Prod. M. Allepail : Ritposra del Foglie del
34.07.01 v, Sez, M.

- —

Oggetto: Deereto Legislative n. 422004, articols 12; Verifica dell’interesse culiurale,
[T, 0602 2004 ¢ 8.m.d
Comunicazione esite negative della verifica al sensi dellartieolo 12 comma 5 del »
D.Lgs. N, 42/2004 dei seguenti beni: I
JESI {AN) = Immobile Via Garibaldi113
Foglia 52 part. 57 C.F, part.434 C.T.
SANTA MARIA NUOVA (AN) = Fabbricato rurale ¥ia Ripe, 3
Foglio 3 part, pari.42 CT.

Eoglio 118 pary, 99 sub, 3 CF.

JESI {AN) — Fubbricato rorale Via Macerata, 7

Foglio 111 part. 78 C.T. '
SANTA MARIA NUOVA (AN) = Fabhricato rurale Via Querciabella, &

Feglio 3 part. 98 C.T.

SANTA MARLA NUOVYA (AN) - Fabbricato rurale Via (ruerciabella, 13

Foglio 3 pari. 31 C.T.
JEST [AN]) = Ex f.l‘:l:-rl. Pia dei Gobbi Yia dei (2abbi; 3-5 1
Fog.22 part. 138 C.F part el 3921242001 23-1 29-142-143-144-166-201-204 C.T. |

Digezione Regionale per | Beni Calturali & Peesapgistici delly regione Manche - 8012 1 ANOONA = Via Birarelli n 33 .l
C.F.eP VA SI02260426 - Tel, O71/50208 - Fax 071/5025%4240 - E mall de-marihesicuhuealiic




Ministero per i Beni e le Attivita Culturali

DIREZIONE REGIONALE PER | BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DELLE MARCHE - ANCONA

- Visto "elenco di n. 16 immobili inviste da codesto ente per 12 verificn dell”interesse
culturale acquisito al protocolla d"Uifeia il 12.09.2007:

= Vistz le schede anagrafiche descrittive degli immobili in opgerta;

- Vistc il parere di competenea della Soprintendenza per | Benl Architeftonici ¢ per il
Paesapgio delle Marche, acquisito in data 30,01.2008;
Wisio il parere di competenza della Soprintendenza per | Beni Archeologici delle Marche
nequisito in data 12.02_ 2008
Di.'l'E‘l'.i.ﬂ.M Regionale conclude, con il

dell’articalo 12 comma 4 del citato Dl.gs n. 422004, gli edifici in oggetio sono esclusi
dall"applicazione delle disposizioni dello stesso D.Lgs. n. 4272004, Parte Seconda, (Ivi comprese le
prescrizioni di cui all*anicclo 56).

Mel caso particnlare in oggetto il funzionario della Soprintendenza per i Beni Archeologici delle
Marche segnala che: “L'immobils situsto a Jesi in Via Ganbaldi, 123 ubicaio alla periferia del
centro storico & limitrofo ad area dove in passato sono stati effettuati dnvenimenti di interesse
archeologico, il flbbﬂ:-!ll:r a Jesi in Loc. Contrada Torre, Via Macerata, 7 inslete gu una zona nota

I' i atlEa TaE-E RO Pio-det Oobb- Ve dei- Gobbi " 3/5 a————

situato in una zona Imemﬁm dn rlmll:nhncm: a.rcbmlugm;l. me]].

che ﬁﬂﬂu-i |l Bmtnaunln duvmm SEEENE tnasm-ﬂai alh S-npuntcmlum per | Beni ﬁﬂlﬂ
esame ¢ le cyentuali cnziogi di com e
no inveee salvi gh o preserizioni che derivans dagli articoli 90 «
seguenti del cirato D.Lpgs. n. 4272004, nlll'mntulll.l di scoperte archeologiche fortuite.

o Sl

DD

Direziome Regionale per | Bend Culturali o Passaggisticl delia regione Marche - 60121 ANDONA - Wia Dirarelli n.35
e F?E'l"l"ﬁ QINFIIE0426 - Tel OT1/50204 - Fax 071750294240 — E mail de-mardben|culumli it
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