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COMPLESSO ABITATIVO RURALE 

SITO IN VIA DEI GOBBI 

     Fascicolo di vendita

Lotto n. 10



Descrizione degli immobili.

Trattasi di un complesso immobiliare ex rurale costituito da un fabbricato principale con
accessori abbandonati da molti anni con annessa ampia corte 
L’ immobile principale ha una superficie complessiva di circa mq. 725,00 ed un volume
pari a mc.  2.300,00. 
Gli accessi agli immobili  avvengono entrambi dalla strada denominata via dei Gobbi,
posta a ridosso dell'immobile principale. 
L’immobile nonché gli accessori  sono in completo stato di abbandono e degrado con
importanti problemi strutturali. 
La corte che circoscrive su tre lati l’immobile principale, risulta di forma regolare con
giacitura su modesto pendio ma con una buona esposizione ed ha una superficie pari a
mq. 2.320,00 circa.  

Identificazione territoriale

Gli immobili ricadono nel territorio del Comune di Jesi in via dei Gobbi civici n.n. 3-5   in
una zona periferica della Città - quadrante nord-est
I collegamenti avvengo tramite via Calabria, via Sabbioni e dalla Provinciale SP. n.18 –
Jesi -Monterado. 

Identificazione Catastale

Le particelle sono distinte al Catasto terreni per ciò che relativo alla corte ed al nuovo
Catasto Urbano per ciò che riguarda l’immobile principale ed accessori

Catasto Terreni 

foglio mappale categoria classe superficie R.D. R.A.

22 565 seminativo 4 995,00 4,62 4,62
22 567 seminativo 3 1.300,00 8,06 6,71
22 569 orto irriguo 1 25,00 0,58 0,26

Nuovo Catasto Urbano 

foglio mappale categoria

22 138 F4

In merito alla categoria catastale F4  si  precisa  che si  tratta  di  una delle cosiddette
"categorie  fittizie",  in  cui  rientrano  tutte  quelle  unità  individuate  dalla  lettera  F.  In
particolare la categoria F4 identifica le unità incomplete non definite nella consistenza e
nella destinazione d'uso. 



Identificazione Urbanistica

L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.)

Tutela - Art. 42  – Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale
TR2.1 Al fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, sulla tavola 5p con la
sigla TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori
in sé di valori storici, architettonici, paesaggistici e documentali

Al  bene, nello stato in cui si trova, è attribuito il valore complessivo pari ad  Euro
254.000,00 ( duecentocinquantaquattromila/00)



Identificazione planimetrica 



Identificazione Catastale













Identificazione Urbanistica

L'area ricade nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle
NTA.Art. 39 – Territorio rurale TR (articolo modificato con Delibere di C. C. n. 12 del
21/01/2014, n. 162 del 30/09/2014, n. 111 del 21/06/2018, n. 10 del 24/01/2019 e n. 43
del  27/02/2020)  1.  Il  territorio rurale  si  articola  in:  Aree agricole TR1, Aree rurali  di
pregio TR2, Corridoi ecologici TR3, Aree rurali di rischio TR4, Isole della produzione in
territorio rurale TR5, Aree di frangia TR6. 2. Le norme generali per il territorio rurale TR
di  cui  al  presente articolo  sono dettagliate  con le  integrazioni  e limitazioni  di  cui  ai
successivi articoli del titolo III. 3. 



vincoli e tutele 

- Art. 42 – Edifici e complessi di valore storico documentale in territorio rurale TR2.1 Al
fine di  garantirne  la  necessaria  tutela  e valorizzazione,  sulla  tavola 5p con la  sigla
TR2.1 si individuano singoli edifici e complessi unitari costituenti oggetti detentori in sé
di  valori  storici,  architettonici,  paesaggistici  e  documentali.  2.  Le  aree  TR2.1  sono
comprensive  dei  beni  culturali  e  paesaggistici  vincolati  di  cui  al  Decreto  legislativo
n.42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, degli ambiti di tutela degli edifici
e dei  manufatti  storici  extraurbani  di  cui all’articolo 40 del  Ppar vigente, nonché dei
fabbricati rurali di valore storico e architettonico riconosciuti ai sensi dell’articolo 15 della
legge regionale 13/1990 e del relativo censimento. 
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